Muito alémdos
hidrometros

- Obrigatoriedade da medicao |nd|v1dual de agua entra em vigor
! cinco anos, mas construtoras ja comecam a se adaptar. Um @
objetivos é estimular o uso racional, o que ja vem sendo pers

via re

“dgua ¢ um recurso na-

W tural finito, que enfrenta
risco cada vez maior de
escassez e também custa relativa-
mente caro ao consumidor. Nesse
cendrio, medidas envolvendo uso
racional — e que reduzem tanto o
€oNsumo quanto os gastos - vem

10|

Erica Celestini

preendimentos imobilidrios. Foi

com a justificativa de "aprimorar
a sustentabilidade ambiental e
fazer justica aqueles que econo-
mizam a agua do planeta” que o
em 12
de julho de 2016, a Lei n° 13.312,

governo federal sancionou,

que torna obrigatdria, nos con-
dominios, a medicao individual
além

ladores de fluxo nas torneiras e reuso da agua de c

de outras medidas de sustenta-

bilidade ambiental. Embora a
legislacdo, que vale apenas para
novos empreendimentos, entre
em vigor somente daqui a cinco
anos, é crescente o numero de

i!lC()l] radoras e construtoras

que adotam a individualizacao de
4gua em seus projetos.

Mas hd uma diferenca entre

Condominios



0s projetos atuais e o que deter-
mina a lei. Hoje, na maioria dos
Casos, as empresas projetam e
entregam as torres com toda a
estrutura adequada a implemen-
tacao da individualizagdo, mas a
colocacdo dos hidrémetros, nas
unidades, fica a cargo do con-
dominio. “H4& um bom tempo
temos como premissa executar
as obras com previsao de insta-
lag¢an do sigtema de individuali-
zacdo. Mas a decis@o de contra-
lacao da empresa especializada
para a instalacdo desse sistema
€ dos condominos”, afirma Ro-
berto Gerab, diretor executivo da
Kallas Engenharia.

J4 com a entrada em vigor da
nova lei, em 2021, os condomi-
nios terao de ser entregues com
08 equipamentos em todas as
unidades. “H4 cerca de dez anos,
0 mercado jd vinha se regulando
sobre issa. Nio tinha obrigagﬁo,
mas antecipou a medida, reali-
rando projetos que permitem,
aos futuros conddéminos, ins-
talarem os medidores. Em Sao
Paulo, a individualizacao ain-
da nao é muito adotada. Mas,
em outros estados brasileiros,
¢ bem diferente. Na regidao Sul,
por exemplo, a individualizacao
€ obrigataria ha um bom tempo.
E, no Rio de Janeiro, desde 2012
¢ preciso entregar o empreen-
dimento com os medidores ins-
talados para obter o Habite-se”,
compara Marcos André Alves
dos Santos, consultor da empre-
sa Save, que presta consultoria

na drea de negocios sustentaveis.

Bernardes: "E importante
informar os moradores
sobre os resultados
alcancados. porqgue [sso
empolga as pessoas”

Santos alerta ainda que, nes-
sc prazo de cinco anos entre a
promulgacgdo e a entrada efetiva
da lei em vigor, muitos pontos
ainda terdo de ser discutidos,
de modelos de hidrometro e sis-
temas de medicdo até sancoes
para quem nao se adequar a le-
gislacao. Por isso, ele recomen-
da cautela quanto a entrega ja
com os medidores. “E claro que
a implantagdo da medi¢do indi-
vidualizada fica muito mais facil
quando estd prevista em projeto,
Mas a lei é muito genérica. Nao
hd, por exemplo, detalhamento
sobre os medidores homologa-
dos. Entio, ha até risco de a em-
presaentregar o empreendimen-
to com o medidor ja instalado e
depois ter de mudar o modelo
para se adaptar a lei”, alerta.

O consultor lembra que a in-
dividualizagao traz custos extras
depois que o condominio foi ins-
talado, como a contratagio da
empresa para operar O Servico.
“Por tudo isso, minha sugestao
é prever a medicdo no projeto,
mas néo instalar o hidrometro. O
ideal é esperar a regulamentagéo
da lei e ver o que ela vai especifi-
car. Até 14, essa decisao e a insta-
lacdo dos medidores continuam
sendo de responsabilidade do
condominio”, destaca.

Quem também faz ressalvas

quanto aos efeitos, na prética, da
nova lei é Hamilton Leite, vice-
presidente de Sustentabilidade
do Secovi-SP. Ele chama a aten-
cdo para a necessidade de adap-
tagdo de todo o mercado a cla,
“Como ¢ uma lei muito recente,
ginda ndo chegou aos projetos da
maioria das construtoras. Vamos
precisar ver o que acontece com
a capacidade de oferta desse tipo
de equipamento no rais inteiro.
Hoje, a demanda é bhaixa e a pro-
du¢do também. Mas a demanda
vai crescer e rtemos que observar
como o mercado vai atendé-la.
Pode ser até que os pregos au-
mentem. O mesmo acontece
com a mio de obra. Toda a ca-
deia produtiva tera que evoluir”,
ressalta, afirmando ainda que o
ideal seria uma implantacao de
forma gradativa no cendrio na-
cional, “Mas a lei prevé data ani-
ca para todo o Pais”, lembra,

Por outro lado, a inclusao dos
hidréometros j4 na entrega do
empreendimento, por parte das
construtoras, quando a lei entrar
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em vigor, ndo deve ter grande
impacto no prego final das uni-

)

dades. Essa €

a opinido de Ro-
drigo Fairbanks von Uhlendorff,
socio-diretor da Plano & Plano
Construgcoes e Participacoes.
“Provavelmente, quem vai legis-
lar quanto aos modelos e sistema
a serem adotados serd a empresa
de dgua e esgoto de cada muni-
cipio, como jd acontece onde a
medigio individualizada é obri-
gatoria. Cabera as construtoras
adotar os hidrémetros homolo-
gados. Hoje o valor desse aces-
sorio é de cerca de RS 500, com
pouco impacto sobre o preco
total de cada unidade”, compara.

Leite: "Como é uma lei
muito recente, ainda nao
chegou aos projetos de
todas as construtoras”

Prever ¢ o melhor
remeédio

Foi bem antes da promulgacao
da nova lei que o uso racional da
agua ganhou grande atenc¢ao dos
consumidores. Isso aconteceu
principalmente durante a crise
hidrica dos anos de 2014 e 2015,
que impos inclusive periodos de
desabastecimento a populagio.
A individualizagdo estd entre as
medidas, ja comprovadas, que
levam a reducdao de consumo,
principalmente porque, ao sabe-
rem efetivamente quando gas-
tam de dgua, os moradores de
cada unidade de um condomi-
nio tendem a regular o consumo.
E, quanto a esse assunto, hd pelo
menos uma opinido undnime:
tanto em termos de custo quan-
to de mao de obra, o melhor.
mais barato e mais fdcil é prever
o sistema no projeto do que fazer
adaptacoes em empreendimen-

e
M-

tos j estabelecidos. “Na Plano &
Plano, ja incluimog em todos 0S
projetos a previsao para a insla-
lacdao da medicao individualiza-
da. Com isso, se 0 condominio
optar por adota-la, as adapta-
¢oes sda0 praticamentc irrisériae,
assil como os custos. De modo
simplificado, podemos explicar
assim: quando a individualiza-
ca0 estd prevista no projelo, fa-
Zemos a coluna de agua no meio
do prédio. Depois, sai um cano
para cada apartamento de cada
andar, o que permite a leitura do
consumo. Os prédios maig anti-
gos nio tém isso. Dependendo
daidade do condominio, a adap-
tagdo fica praticamente inviavel,
ndo s6 pelas obras necessdrias,
mas também pelo custo” explica
Uhlendorff.

Mais economia

0O ueo racional, no entanto, nao

fica restrito a individualizagao. A N

propria lei prevé que os condo--

- ) v \
minios adotem outras medidas -«

de sustentabilidade ambiental.
E, quando se fala em agua, as

opcoes sdo muitas, LUIIfOl!.TlB\vl
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destaca Geraldo Bernardes Silva
Filho, diretor de Sustentabilida-
de Condominial do Secovi-SP.
“Nag¢ unidades, pode-se adotar,
por exemplo, controladores de
fluxo nas torneiras € chuveiros,
¢ descargas com dois fluxos nas
bacias, Somados & individualiza-
gio, aredugio de consumo chega
a 5004”7, revela. "H4 também are-
jadores que misturam oxigénio a
agua. A reducao é de 50% a 60%
do consumo e nem se Percebc a
diferenga no fluxo. Além disso,
0 condominio deve adotar um
regulador de pressio. Nos anda-
res mais altos, a dgua chega com

pressao normal. Mas, nos primei-

2]

ros  andares,
ha muita pressao.

Entao, joga-se muita

dgua fora”, acrescen-

ta. Ele afirma ainda

que o ideal, para que
eggas medidas sejam
colocadas em pratica, é
a criagdo de uma comissdo

especifica de moradores para
tratar de sustentabilidade. "Mas,
para funcionar corretamente,
ela precisa estabelecer priorida-
des, fazer um cronograma para
a instalacao dos equipamentos,
trabalhar com metas de reducao
e informar aos moradores sobre
osresultados alcangados, porque
isso empolga as pessoas’, ressal-
ta. Bernardes destaca ainda que
os beneficios vio além do ganho
ambiental e da reduc¢do na con-
ta de 4gua. “Com menor consu-
mo de dgua, a cota condominial
também cai. Isso torna o imével
mais facil de ser alugado ou ven-
dido”, opina.

H4 também vérias formas de
reaproveitar a 4gua em um con-
dominio. “E possivel fazer o apro-
veitamento de dguas de chuva,
dguas de esgoto (as chamadas
negras ou cinzas), dguas de con-
densacéo de sistemas de ar-con-
dicionado e 4guas de drenagem
de subsolo”, enumera a enge-
nheira civil Sibylle Muller, funda-
dora e diretora da AcquaBrasilis,

empresa especializada em proje-
tos e implementagao de sistemas
de retiso e de aproveitamento de
dguas pluviais em empreendi-
mentos residenciais e comerciais.
ASSImM COmMo acontece com a me-
dicao individualizada, tudo fica
mais facil quando essas solugoes
jdestio prcvistas. na fase de Proje—
to do emprcendimento, “No caso
de adaptagocs, € (conicamente
vidavel, mas envolvem modifica-
coes nas redes de dgua que €m
de ser feitas nos empreendimen-
tos, como quebra de pisos ¢ pa-
redes para embutir tubulacoes so
para dguas de reiso”, explica.
Quanto a escolha por um siste-
ma ou pela integragdo de varios
tipos de reutilizagio de 4gua, o
interessado deve levar em conta
0s custos, ja que ha desde os que
exigem tratamento mais simples,
como a agua da chuva, dlé os mais
complexos, como de esgoto — além
do perfil do condominio. "Sempre
existe a possibilidade de se reuti-
lizar todas as dguas disponiveis.
No entanto, deve-ge avaliar muito
bem qual o beneficio economico-
financeiro para cada caso, bem
como o periodo de retorno previs-
to para o investimento necessario
para cada sistema introduzido.
Além disso, 0 aproveitamento das
dguas de chuva depende do clima,
J4 o retiso de dguas cinzas conta

com fonte continua de 4gua. Eles

Uhlendorff: “Dependendo da idade do condominio,
a adaptacdo fica invidvel, por causa das obras

necessarias e do custo”



podem complemenlar{ﬁ_e, -mas,
também, pode-se optar pela im-
plantacao de apenas um sistema
de tratamento. Recomenda-s¢ < 4
realizar um balango hidrico,” uny

gas Lle vasos Sﬂhltéﬂ._@ﬁ. l_avagem
de p{sns e calqadas,_ limpeza
em geral, dgua de reposicio
de sistemas de ar condi-
cionado, espelhos d'agua
¢ lavagem de veiculos”,
detalha, acrescentando
que, em alﬁul\?: casos,
a redugio de consumo
(-lu‘ﬁu a 609,

No caso dos sistemas
de reutilizagio ja previs-
tos no projeto de construgao,
Uhlendorfl, da Plano & Plano,
lembra que, apos a entrega, a
responsabilidade da manuten-
cao ¢ dos condominios. “Nos
projetos, o sistema mais comum
¢ 0 de redso de dgua da chuva
para lavar calcadas e regar o jar-
dim. Mas ha até os que deixam
uma caixa ddgua isolada, que
vai direto para as bacias dos ba-
nheiros. A ascolha vai variar de
acordo com o perfil, mas ¢ im-
portante lembrar que, depois,
¢ o condominio que vai ter que
operar o sistema e cuidar de toda

a estrutura”, reforca.

que adota retso de dgua,
nas ja previstos desde

' Operacoes Prediais

administradora do

contribuindo com a economia do

~ eonsumo de agua no periodo da

crise hidrica”, revela. Emy média,
sio tratados e reutilizados 650 m3
mensais de dgua. "Mas isso de-
pende muito do volume de chu-
vas de eada periodo. Nesse caso
especifico, a dgua vai para um
1'("5'(‘[’\"i|tl"'ll'il) (]l‘ ill‘tll‘lllll(!q:\-l('l. N:l
sequencia, passa pe lo filtro bag e
filtro cartucho e, poste riormente,
l'l.‘('L‘lK‘ ('Il)l'(_‘l(\ (l(‘ l_‘éil("i{) o \’:Ii I‘I.'!I':l
0 reservatorio de dgua de reuso
tratada, para ser utilizada nos
vasos sanitarios, espetho d’agua,
irrigacao dos nosgos jardins e 101-
res de resfriamento do sistema de
ar-condicionado”, detalha. A agua
proveniente da condensagao do
ar-condicionado passa pelo mes
mo sistema de tratamento. “Ja as
de pias e lavatérios sao acumula-
das em um regervatorio especifi-
co e posteriormente passam por

tratamento aerdbico e filtragem
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no filtro de areia. A destinacao €
a mesma’, completa.

Na ponta do lapis, o resultado €
bem positivo. ‘A economia € signi-
ficativa. Nos periodos chuvosos,
(rIMos um volume maior, mas e
termos de meédia anual econo-
mizamos cerca de 30%”", afirma
Engel. O empreendimento conta
com rés Lorres ¢ registra uma cir-
culacao didria de 6 mil pessoas,

J4 no edificio Paulista Park, tam-
bém na cidade de Sao Paulo, o sis-
toma de retiso de agua do lencol
freatico foi implantado a partir de
adaptacoes no condominio, du-
rante a crise hidrica de 2014. “Fize-
mos uma andlise da dgua e vimos
que nao havia contaminagio por
metais pesados. Entao, contrata-
mos uma empresa especializada,
que colocou uma bomba de cap-
tacdo. Fla destina a dgua para a
lavanderia coletiva, mas também
usamos para limpeza de calhas
e para regar o jardim. SO nao po-
demos destinar para outros usos,
porque seriam necessarios outros
tipos de filtragem e ficaria mais

i8

Sibylle: "E possivel
reutilizar todas as aguas
disponiveis. No entanto,
deve-se avaliar muito
bem qual o beneficio
econdédmico-financeiro”

caro”, conta Edgar Miwa, sindico
do condominio ha sete anos.

Segundo ele, a medida nao
trouxe redugdo no valor da tarifa
de dgua, ja que a Sabesp cobra
valores por faixa de consumo e
0s 200 mil litros usados por mes
do lencol freatico nao garantiram
reducao suficiente para que O
empreendimento mudasse para
uma faixa de menor valor. As van-
tagens sao outras, destaca o sindi-
co. "0 ganho ambiental € enorme.
Antes, essa dgua era despejada di-
reto na sarjeta. Hoje, ndo usamos
mais dgua potavel para lavar rou-
pa. A medida foi aprovada em as-
sembleia, em plena crise hidrica,
justamente pelo fator sustentabi-
lidade”, completa ele, revelando
que o condominio investiu R$ 10
mil no sistema.

Tanto no caso do armazena-
mento quanto no retso, o vice-
presidente de Sustentabilidade
do Secovi-SP faz um alerta. De
acordo com Hamilton Leite, esta
em andamento na Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas
(ABNT) uma discussao sobre re-
gras para o0s sistemas. “Na verda-
de, estava faltando isso para dar
seguranca aos projetos. No caso
de uso de fontes alternativas de
dgua ndo potavel em edificagoes,

por excmplo, hoje nédo existe
uma norma. Pode ser reutilizada
4gua da chuva, dguas cinzas, de
lengol fredtico, Mas elas ainda
precisam ser aprovadas. Quando
estiverem em vigor, 0¢ condomi-
nios vdo ter que se adequar as

novas normas’, destaca.
Nas obras

Nio é ¢6 com 08 condomining
que existe preocupagao, por
parte das construtoras, com a
economia de dgua. Nos cantei-
ros de obras tambeém sao adota-
das medidas nesse sentido. Nos
projetos da Plano & Plano, por
exemplo, hd captagio da dgua da
chuva. “Como ¢la nao ¢ potdvel,
usamos de forma pressuriza-
da, com uma bomba, para lavar
rodas de caminhodes e também
caminhées de concretagem.
E cssa propria dgua é capta-
da por silos ¢ volta a ser usada,
apos ser decantada. Alem disso,
costumamos comprar dgua de
refiso, em caminhao-pipd, para
trabalhos que nao exigem dgua
potdvel”, revela 0 socio-diretor
da empresa. Ja Leite lembra que
as construtoras certificadas ao
as quc mais focam nessas me-
didas. “Comparado ao ciclo de
vida de um empreendimento, o
consumo de dgua durante a obra
é considerado pequeno. Mas hd
construtoras que sdo certifica-
das ¢ adotam as normas desse
processo tendo como foco mui-
(o mais a sustentabilidade que o
custo”, revela.



