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A DOR DE CABECA DO ALUGUEL TEMPORARIO

Locacao de imdveis por meio de aplicativos de hospedagem gera debate sobre direito de propriedade e seguranca coletiva

Fablo Braga/Folhapress

BRUNO LEE
DESAO PAULO

Alocacio deapartamentos
por temporada —que se po-
pularizou com o surgimento
de aplicativos de hospeda-
gem como o Airbnb— virou
motivo de rusgas entre pro-
prietarios que adotam a pra-
tica, sindicos e vizinhos.

Em janeiro de 2015, a de-
signer Carla Regina Matheus,
33, cadastrou na plataforma
o imével em que vivia com a
mae, na zona oeste de Sao
Paulo. Oito meses e quase dez
locagoes mais tarde, ela rece-
beu uma adverténcia.

0 sindico dizia que a uni-
dade estava sendo usada pa-
ra fins comerciais, o que é ve-
tado pelo regimento interno
do condominio. Se conti-
nuassem, seriam multadas.

“Para mim, hospedar pes-
soas nao tem fim comercial.
Escrevi uma carta argumen-
tando que ele estava errado.”

Além disso, o sindico tam-
bém manifestou receio quan-
to a seguranc¢a do prédio.
“Nao tivemos nenhum pro-
blema nessa area. A integri-
dade fisica dos outros mora-
dores nunca foi colocada em
risco”, afirma Carla.

As divergéncias continua-
ram, eosindico chegou abar-
rar a entrada de uma hospe-
de japonesa. “Pediu o passa-
porte dela. Foi um absurdo”,
conta a designer. Ela, entao,
decidiu tirar o imével da pla-
taforma, “para ndo passar
por estresse maior”.

Oadvogado(iullherme Ro-
sinha, 28, viveu umasituacao
similar. Em setembro desle
ano, ele di

Durante uma estadia, os
héspedes usaram a area co-
mum do prédio, o que gerou
desconfian¢a dos vizinhos.
Ouviu a mesma explicagao: a
convengao proibe o uso co-
mercial das unidades.

Renato Daniel Tichauer,
sindico profissional e presn
denteda indicos (

do contrato.” Se isso for fei-
to, ele nao vé problemas.
Nao funcionou no caso de
Guilherme. Ele tentou expli-
car que o aplicativo faz a ve-
rificagdo do perfil dos héspe-
des e que deixava uma lista
na portaria com RG, CPF e o
periodo em que as pessoas es-
tavam izadas a entrar.

ciagdo dos Sindicos de Con-
dominios de Sao Paulo), ex-
plica que o grande problema
dapratica éa rotatividade de
naoomoradores

As reclamagdes continua-
ram, e Guilherme desistiu da
pratica. “Eumabrigada qual
nao da para sair ganhador.”

Ha, no entanto, quem te-

nhaenc

apartamento de sua famnha

na zona sul de Sdo Paulo, no
Airbnb —a maior plalaforma
do género. Obteve reposta ra-
pida e fez quatro locagoes.

EVERTON LOPES BATISTA
DESAO PAULO

Empreendimentos de bai-
xo0 e médio padrao comecam
areceber selos “verdes”, emi-
tidos quando uma constru-
¢ao tem pouco impacto am-
biental e ajuda a economizar
Tecursos naturais.

Com apartamentos de até
75 m? e valores entre RS 180
mil e RS 400 mil, os residen-
ciais KlubHaus de Cajamar
(Grande Sdo Paulo) e Jundiai,
no interior do Estado, serdo
entregues com o selo de sus-
tentabilidade Aqua-HQE (Al-
ta Qualidade Ambiental).

Na prdtica, a certificacdo
significa que os empreendi-
mentos terdo captacao de
aguas pluviais para uso na
limpeza do estacionamento,
por exemplo, e geracao de
energia solar para ailumina-
¢ao de areas comuns.

0O projeto deve garantir
uma economia de 17%a 25%
de eletricidade, e de 25% a
35% de agua em areas co-
muns —valores esllmadospe
la Hausbau, incor

vel pela entrada e saida das

. O proprietdrio tem
que informar com antecedén-
ciaosdados de quem esta au-
torizado a entrar e a duracao

Projeto da drea de
lazer do KlubHaus,
em Cajamar (Grande SP)

tabilidade sdo mais economi-
cas e tendem a se valorizar
para venda e locagao.
Dados de uma pesquisa
realizada em casas do progra-

pacifica para a situagdo.
Usudria do Airbnb desde
julho do ano passado, a pu-
blicitaria Karen Ferrari, 38,
deixou todos os moradores

A designer Carla
Regina Matheus, 33,
na sua casa, em SP
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SELOS VERDES CHEGAM A PREDIOS ECONOMICOS

Construtoras ampliam a oferta de empreendimentos que ajudam a poupar recursos naturais e gastar menos dinheiro

O custo de construir um

seu valor”, diz Leite.
Luiz ique Ferreira, di-

Marcus Leoni/Folhapress

Divulgado

de responsavel pelo desen-

no entanto, é geralmente
maior. De acordo com Hamil-
ton de Franca Leite, vice- pre-

retor da Inovatech Engenha-
ria, empresa de consullona

de negécios da

certificacdo Aqua-HQE.
Ferreira, da Inovatech,

lemb: didas deefi

para conslrucoes st

responsavel pela obra, e pe-
la Fundacao Vanzolini, que
concede o selo.

POPULAR SUSTENTAVEL

Além de reduzir oimpacto
ambiental, residéncias que
levam algum selo de susten-

ma federal de habitagao po- sidente de veis, q ciéncia energética e hidrica
pular Mmha Casa‘ Mmha Vi-  doSecovi-SP (sindi di retomey ariona i nos ¢ ini
daem Divinope iorde tor), o gastoadicional ficana forma de economia de luze tém maior resultado nas

Minas Gerais), que possuem
o selo Casa Azul, da Caixa
Economica Federal, demons-
tram que as contas de agua e
energia elétrica sdo cerca de
30% mais baratas nas resi-
déncias com certificado do
que em casas sem o selo.

faixa de 19 a 8%, dependen-
do das medidas adotadas.
“Existe custo extra, mas é
menor do que as pessoas ima-
ginam. Por outro lado, os be-
neficios que o investimento
adicional em economia traz
chega a ser até cinco vezes o

‘agua em cerca de seis anos.
“Por causa da maior efi-
ciéncia, em varios paises ova-
lor de venda do imével com
selo sustentavel é superior.
Daqui a cinco anos ja vere-
mos essa tendéncia no Bra-
sil”, afirma Bruno Casagran-

areas comuns.

Para as medidas surtirem
efeito dentro daresidéncia, o
morador tem um papel essen-
cial, tanto na escolha dos
equipamentos —como lam-
padas, ch

de seu prédio, na zona oeste
da capital, a par da situacio
desde o comeco.

*“Pe¢o copia dos documen-
tos do hospede e envio uma
para a sindica. Tenho uma
responsabilidade naos6 com
omeu apartamento, mas com
avida dos vizinhos.”

As regras impostas sao ri-
gidas. “A pessoa nao pode
trazer visitante, fazer festa ou
barulho. Sou a chata do pré-
dio. Ninguém acredita que vai
dar problema no meu aparta-
mento”, diz Ferrari.

Procurado, o Airbnb afir-
mou, em nota, que “conecta
hospedes e anfitrides, que
realizam entre si um aluguel
de temporada, conforme es-
ta previsto na Lei do Inquili-
nato”. E acrescenta que “es-
timula os usudrios a se comu-
nicarem com clareza e darem
detalhes sobre as ‘regras da
casa’, além das regras dos
prédios ou condominios”.

OQUEDIZALEI

“f garantido ao proprieta-
rio de uma unidade o direito
dealuga-laouempresti-la,a
nao ser que isso seja vedado
na convencao de condomi-
nio”, dizoadvogado Raphael
Moreira Espirito Santo, does-
critorio Veirano.

Ele explica que para rever-
tera proibicao é preciso alte-
raroregimento interno. Para
isso, a mudanga deve ser
aprovada em assembleia por
dois tercos dos presentes.

Também é preciso prestar
atencdo ao tipo de uso das
unidades (residencial ou mis-
to), estabelecido no docu-
mento. “Se o uso for exclusi-
vamente residencial, nao é
permitido oferecer servicos
como caféda manhaalémdo
aluguel”, afirma o advogado
Pedro Ricardo e Serpa, pro-
fessor da FGV Direto SP.

ORIGEM CERTIFICADA
Os principais selos
do mercado

®

Processo AQUA

“cowiineris s

Concedido pela Fundagao
Vanzolini. Para obter o
selo Aqua-HQE o prédio
deve atender a 14
objetivos de desempenho
visando mais economia e
menor impacto ambiental
CASA

m AZUL

stle swI

Para ganhar o selo Casa
Azul a construgdo deve
obedecer a pelo menos
19 critérios obrigatdrios,
comoa consmva;éo

de recursos materiais.
Concedido pela Caixa

Quem concede a
certificagdo Referencial
GBC é o Green Building
Council Brasil. Para obté-la,
os edificios devem atender
arequisitos de eficiéncia e

quanto no seu uso.
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